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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Ordonnansen 5 & 6

FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Ordonnansen 5 & 6.
2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata ligenheter med bostadsriitt till nyttjande utan begrinsning 1 tiden. En upplatelse med
bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset. Bostadsriitt dr den ritt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Vidare ska foreningen 1 férekommande fall uthyra kommersiella lokaler.

MEDLEMSKAP

3§
Vid forsiljning av bostadsriitt fran det datum da beslut av 4ndring av denna punkt 1 stadgarna
registrerats ska endast fysisk person kunna bli medlem 1 féreningen. Fraga om att anta en medlem
avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsriittslagen, eller vad som tréider 1 dess
stille.
Ansokan om intriade 1 foreningen ska goras skriftligen.

4§

Medlem far inte uteslutas eller uttriida ur foreningen sa linge denne innehar bostadsriitt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttritt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att denne far sta kvar som medlem.

Anmilan om uttride ur foreningen ska goras skriftligen.

INSATS OCH AVGIFTER

5§

For bostadsritten utgaende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av foreningsstimma.



For bostadsritt ska erliggas arsavgift till tickning av foreningens 16pande utgifter for verksamheten,
amorteringar och avsittningar i enlighet med 35 §. Arsavgift fordelas efter bostadsritternas andelstal.
Arsavgift ska betalas manadsvis i forskott, senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersittning for virme, varmvatten, el, sophdmtning,
konsumtionsvatten, fastighetsavgift och fastighetsskatt kan beriiknas efter forbrukning eller 1
tillampliga fall vad som beldper pa respektive ligenhet. For informationséverforing, TV, bredband och
telefoni, kan erséttning dven 1 tillimpliga fall erldggas per lagenhet. Om en kostnad som hénfor sig till
uppvirmning eller nedkylning av medlemmens ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller
elektrisk strom kan paforas medlemmen efter individuell miitning, ska berikningen av arsavgiften, till
den del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, dock alltid ta sin utgangspunkt i den uppmitta
forbrukningen.

Upplatelseavgitt, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
prisbasbeloppet enligt Socialforsikringsbalken som giiller vid tidpunkten for ansdokan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Overlatelseavgiften betalas av forvirvarna
och pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen motsvara hogst 10 % av prisbasbeloppet
enligt Socialforsikringsbalken som giller vid tidpunkten for andrahandsupplatelsens paborjande. Om
en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r upplaten. Avgiften for andrahandsupplatelse betalas av
bostadsrattshavaren.

Avgiften ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 riitt tid utgar

drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

6§

Bostadsriitt upplates skriftligen och undertecknas av parterna samt far endast upplatas at medlem 1
foreningen.

7§
Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen samt skrivas under av
sdljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som 6verlatelsen avser

samt ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Kopia av 6verlatelseavtalet ska tillstéillas styrelsen.

8§



Nir en bostadsritt har gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om denne r eller antas till medlem i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsritten trots att dddsboet inte dr medlem
i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intride 1 foreningen, har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

9§

Den som en bostadsriitt har Gvergatt till far inte viigras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ér uppfyllda och foreningen skiligen bor godta denne som bostadsrittshavare.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt 6vergatt till vigras medlemskap 1
bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt

8 kap. bostadsrittslagen. Om forvirvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska féreningen lsa
bostadsritten mot skilig ersittning.

Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller saidana sambor pé vilka sambolagen ska tillimpas.

10 §
Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far viagras intride i foreningen, forvarvat bostadsriitten samt
sOkt medlemskap. Takttas inte tid som angetts 1 uppmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.
AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

11§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsigelse ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse gvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar ndrmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i denna.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER



12 §

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre samt till ldgenheten tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Detta giller &ven mark/uteplats eller balkong/terrass om sadan ingar i
upplatelsen. Bostadsrittshavaren ér ocksa skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen meddelat rérande
den allménna utformningen av marken.

Bostadsriittshavaren svarar salunda for ligenhetens
m viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

m inredning och utrustning, inklusive svagstromsanliggningar, ledningar och vriga installationer for
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och
mte ir stamledningar; 1 friga om radiatorer svarar bostadsrittshavaren dock endast for malning,

m golvbrunnar, eldstider samt rokgangar i anslutning dartill, inner- och ytterdorrar samt glas och
bagar 1 fonster och dorrar.

Foreningen svarar salunda for

m radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el; 1 friga om
stamledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens sakringstavla,

m malning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt 1 forekommande fall kittning,

m reparation 1 anledning av brand- eller vattenledningsskada 1 ligenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som tillhor dennes hushall eller gastar denne eller av annan som denne inrymt i
lagenheten eller som utfor arbete dar for dennes rikning. I fraga om brandskada som
bostadsriittshavaren sjilv inte vallat, géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren inte
brustit i den omsorg och tillsyn som denne bort iaktta.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang, aligger
det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snoskottning.

Om ohyra forekommer 1 ligenheten ska motsvarande ansvarsfordelning giilla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Foreningen far ata sig att utfora sddan underhéllsatgird som enligt vad ovan sagts bostadsriittshavaren
ska svara for. Beslut harom ska fattas pa foreningsstimma och tar endast avse atgirder som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens ligenhet.

13§

Det aligger bostadsriittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikring samt s.k.
bostadsrittstilliggsforsikring.

14 §



Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgird i lagenheten som innefattar

ingrepp i en barande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

mstallation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

ok W=

For en ligenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller konstnérliga virden
kravs alltid tillstand for en atgird som innebdr att ett sadant virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgird endast om den ir till pataglig skada eller olidgenhet for
foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens
beslut far denne begiira att hyresnimnden provar fragan.

15§

Nir bostadsriittshavaren anvinder ligenheten ska han se till att de som bor 1 omgivningen inte utsitts
for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo
att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ér 1 §vrigt vid sin anvindning av ligenheten skyldig
att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset.
Bostadsrittshavaren ska ritta sig efter de sirskilda regler som foéreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hér till dennes
hushall eller giistar denne eller av ndgon annan som denne inrymt 1 ligenheten eller som dér utfor

arbete for dennes rikning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér, eller med skil kan misstinkas vara, behiftat med
ohyra fér inte foras mn 1 ligenheten.

16 §

Foretradare t6r bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for.

Nar bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen dr bostadsrattshavaren skyldig att
visa lagenheten pa lamplig tid.

17 §

En bostadsrittshavare far inte upplata hela eller delar av sin ligenhet 1 andra hand utan tillstand av
styrelsen eller hyresndmnden.

18§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat indamal 4n det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.



FORVERKANDEANLEDNINGAR
19§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att séga upp bostadsriittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsriittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse mer in en
vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten 1 andra hand,

3. om bostadsrittshavaren anvinder ligenheten for annat indamal 4n det avsedda eller inrymmer
utomstaende personer till men for féreningen eller medlem,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vérdsloshet dr
vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten, eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyra sprids
1 huset,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som liagenheten
upplatits till 1 andra hand asidositter nagot av vad som enligt 15 § ska 1akttas vid ligenhetens
begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 16 § och han inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors, samt

8. om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte oviasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning,

9. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgérd som anges 1 14 §.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket p. 2, 3 eller 5-7 samt 9 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse vidta rittelse utan drdjsmal.

I fraga om en bostadsligenhet fir uppsiigning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket p. 2
inte ske om bostadsrittshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och
far ansokan beviljad.



Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen rétt till ersittning for
skada.
RAKENSKAPSAR
20§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

STYRELSE
21§
Styrelsen ska ha sitt site 1 Stockholm.
22§
Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sju ledamoter samt hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant
kan omviljas.

23§
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Konstituering figer rum efter varje ordinarie foreningsstimma.
Styrelsen ér beslutfor nir antalet narvarande ledaméter vid sammantradet 6verstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden. Da for beslutsforhet

minsta antalet ledaméter dr narvarande fordras enighet om besluten.

Vid styrelsens sammantridden ska det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

24§
Foreningens firma tecknas av styrelseledaméterna, tva 1 forening.
25§

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtritt.

26§
Det aligger styrelsen:

att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation,



att

att

att

att

att

avge redovisning dver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse)
samt redogdrelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrikning) och for
stdllningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
mventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berittelse ska framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret

samt

senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma halla kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgéingliga hos foreningen for medlemmarma.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

27§

Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrattsféreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning 6ver de ligenheter som ér upplitna med bostadsritt (ligenhetsforteckning).

REVISORER

28§

Minst en och hogst tva revisorer samt higst tva suppleanter viljs av ordinarie foreningsstimma for
tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisorn:

att

att

verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt

senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framlagga revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA

29§

Ordinarie foreningsstimma ska héllas en gang om aret fére juni manads utgang.

Foreningsstimma kan alltid hallas 1 den ort dar styrelsen har sitt site samt digitalt.



Om foreningsstimman ska hallas digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga
till viiga for att delta och for att rosta.

Extra foreningsstimma ska hallas da styrelsen finner skl till det. Extra stimma ska dven hallas nar
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberiittigade skriftligen begir det hos styrelsen med
angivande av drende som onskas behandlas pa stimman.

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar ska tillstillas medlemmarna genom utdelning, brev med posten eller genom
elektroniska hjdlpmedel, sasom e-post. I kallelsen ska de drenden som ska behandlas pa
foreningsstamman tydligt anges.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimman och ska utfirdas senast tva veckor fore
stimman.

30§

Medlem som Onskar att {3 ett drende behandlat vid stiimman ska skriftligen framstilla sin begéran
hirom hos styrelsen senast den sista april eller det senare datum som styrelsen meddelar.

31§

Pé ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Stimmans Sppnande.

2. Faststillande av rostlingd.

3.  Godkinnande av dagordningen.

4. Val av stimmoordférande.

5. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

6. Val av tvi justeringsmén tillika rostriknare.

7. Fraga om staimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer f6r nastkommande verksamhetsar.
14. Val av styrelseledaméter och suppleant/er.

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt drende.
18. Ovriga eventuella drenden (som fir foranleda diskussion men inte beslut).

19. Stimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma ska utdver punkterna 1-7 ovan endast férekomma de drenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

32§



Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos foreningen for
medlemmarna.

338§
Vid f6reningsstimman har varje medlem en rst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans endast en rost. Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.
Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Medlem i féreningen, make, sambo eller narstaende som
varaktigt ssmmanbor med medlemmen, fir vara ombud. Ar medlemmen juridisk person fir denne

foretridas av ombud som inte dr medlem 1 foreningen. Ombud far inte foretrida mer én en medlem.

Ombudet ska uppvisa en skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad fullmakt. Fullmakten
giiller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far vid foreningsstimman medfora hogst ett bitriide som ska vara medlem 1 féreningen eller
medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn.

Den som inte dr medlem 1 féreningen har ritt att nirvara vid féreningsstimman om foreningsstimman
med enkel majoritet fattar beslut dérom.

Omrostning vid foreningsstimman sker 6ppet om inte nirvarande rostberiittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor giller den mening som bitrids av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om éndring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut, behandlas 1 9 kap. bostadsrittslagen.
FONDER
34§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall, s.k. yttre fond, ska goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforandet av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,

tillse att erforderliga medel avsitts for att sékerstiilla underhallet av féreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

VINST

35§

10



Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna 1 férhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
36§
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i1 forhallande till ligenheternas
insatser.
VALBEREDNING
37§
Foreningen ska ha en valberedning med minst tva och hogst tre ledaméter. Valberedningen ska viljas

pa tva ar och utses av stimman. En av ledamoéterna ska vara sammankallande och utses inom
valberedningen sjilv.

OVRIGT
38§

Utdver dessa stadgar giiller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och 6vrig tillimplig lagstiftning.
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